
土地評価の目安
がすぐに分かるツールを

ご提供いたします。

顧客コミュニケーションがスムーズに！相談者からの信頼度と関心度がアップ！

土地の評価と路線価や形状の関係を説明

最初の相談時に、お客様と一緒に

地図を見ながら状況をヒアリング。

土地評価の難易度が分かるため、

作業にかかる経費や時間の最適化が可能です。

課税の可能性を提示

相続対策の事例を紹介

地図を見ながら、付近の様子をヒアリング

相続土地評価
シミュレーション

・インターネットの環境

・土地の位置（住所）

・土地の形（面積）があれば

いつでもどこでも計算可能

Anywhere11
どこでも
できる

所要時間はたったの5分！

地図上でクリックして

土地を囲むだけ！

Speedy

すぐに
できる

22

土地形状による補正

も自動で計算します。

Easy

かんたんに
できる

33



住所を入力し、付近の地図（GoogleMap）
を表示します。

※ 郵便番号を入力すると住所が表示されます。

地図と
航空写真

表示切替え

手順②：土地の形状を入力

手順①：土地住所を入力

土地評価シミュレーションの手順

評価する土地をマウスでクリックして囲みます。
※ 航空写真を表示することも出来ます。
※ 面積を入力すると、入力値で評価されます。
※ 作成した土地の形状によって、補正率が算出されます。

想定整形地

道路

不整形

間口

奥行

手順③：間口を指定

正面間口（道路と接する土地の形状辺）を指定します。
２方以上の道路と接している場合には、路線価の高い方
を正面として指定します。

※ 指定した間口を基に想定整形地が作成されます。
※ 奥行は、土地の面積を間口長で割戻したものと想定整形地

の奥行を比較し、短い方が奥行として表示されます。

手順④：路線価を確認

自動的に最寄の路線が赤色になり、路線価が表示されます。異なる場合には、
路線（緑色）をクリックして正しい路線を選択します。

路線データ未入力地区の場合は、「路線価PDF表示」を押して、表示される
国税庁の路線価図PDFから、路線価を入力します。

路線価図
PDF

東京都 全域

神奈川県 横浜市、川崎市、相模原市
藤沢市、茅ヶ崎市、鎌倉市

埼玉県 さいたま市、川口市、草加市

千葉県 市川市、船橋市

愛知県 名古屋市

路線価入力範囲(H28年12月1日時点)



土地評価シミュレーションについて：
この土地評価シミュレーションは、最も一般的な住宅の評価額を算出することを目的として、以下の条件でシミュレー
ション結果を算出しています。

○ 全ての地区を「普通住宅」とし、普通住宅地区の面積区分・補正率を使用しています。
○ ２方以上の道路に接している場合は、角地・準角地に関わらず、次の率を使用しています。

２方路線：「1.05」、3方路線：「1.1」、4方路：「1.13」
○ 入力した土地の形状と間口から、以下の補正項目を計算し、補正率を適用しています。

奥行価格補正、間口狭小補正、奥行長大補正、不整形地補正

手順⑤：結果の表示

シミュレーション結果が表示されます。また、印刷も可能です。
※ 各種条件の該当するチェックボックスにチェックを入れると条件を加味した

シミュレーション結果が表示されます。

印刷結果

相続税シミュレーションの手順

手順①：配偶者と 相続人を設定

手順②：相続額を入力

配偶者の有無と相続人を設定し、遺産分割割合を入力し
ます。

※ 遺産分割割合の初期値は、法定相続分が表示されます。
※ 遺産分割割合の端数は、相続人1で調整されます。

各種の相続財産額を入力します。
※ 土地評価シミュレーション結果が合計が、土地の欄に表

示されます。

手順③：相続額の目安を計算

「シミュレーション」ボタンを押すと相続税額および納
付税額の目安が表示されます。



この相続土地評価シミュレーションは、お客様の相続税における参考資料に利用するために以下の条

件で、相続税の目安を算出しています。

○お客様の記憶を基に相続税の目安を算出しているため、実際の相続税額と差異が生じる場合がござ

います。

○算出された相続税額の目安は、1万円未満を四捨五入して算出しています。

○遺産分割割合は整数（％）で入力します。そのため、相続人の数により遺産分割割合が整数になら

ない場合は、法定相続人１の割合を調整しています。

○小規模宅地等の特例や死亡退職金に係る非課税金額は考慮していません。

○遺産分割割合は、任意に設定可能ですが、相続人には遺留分がありますのでご注意ください。

○このシミュレーションの利用に関しまして、不利益や損害等が発生したとしても、当社は一切の責

任を負いませんので、ご了承ください。

○このシミュレーションは、「税理士法人平成会計社」が監修しています。

○利用料金の支払については、利用期間分の利用料金を前払いとします。

※利用期間内の解約においても、未経過日数に相当する金額の利用料金は返還いたしません。

○初期費用は、サービス期間のため無料です。（平成29年6月時点）

全国 無制限 月あたり：5,000円／ID（税抜）

利用料金

ユーザーID

利用期間
○利用申込時において、利用期間を半年間または1年間のいずれか選択できます。

○上記利用期間の起算日は、利用契約成立日の翌月1日とします。

※利用契約成立日は、利用申込後ユーザーIDを発行した日とします。

○ユーザー1人ごとに1つのユーザーIDを使用するものとし、1つのユーザーIDを複数のユーザー間で

共有して使用しないものとします。

※ 以下の条件においては、複数のユーザー間で１つのユーザーIDを使用できます。

① 各支店や拠点の特定のパソコンで複数のユーザーが使用する場合

② 1つのユーザーIDを複数のユーザーが同時に使用しない場合

ご確認事項

お問合せ先

○シミュレーションについてのお問合せは、下記までお願い致します。

シミュレーションのデモをご要望の方は、お問合せください。日程を調整してお伺いいたします。

〒100-0005 東京都千代田区丸の内三丁目1番1号 国際ビル7階

国際航業株式会社 事業開発本部相続土地評価グループ TEL：03-4476-8057

担当：松尾・小澤 E-mail：kkc_sozoku-site@kk-grp.jp

wada
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